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Warum sind Register relevant (und spannend)?

- Wem gehort was?

- Transparenz bei Firmenverhaltnissen und Immobilienbesitz
- Wirtschaftlich Berechtigte aufspliren

- Interessenkonflikte aufdecken

- Geldwascheverdacht nachgehen

- PEP entdecken

- dubiose Investoren und unseridése Vermieter benennen

- wirtschaftliche Verstrickungen aufdrdseln



Welche Register helfen weiter?

- Registerportal: Handelsregister, Vereinsregister

- Transparenzregister (was ist nach EuGH-Urteil neu)

- Grundbuchamter

- Auslandische Handels-/Firmenregister, die online zuganglich sind

- Melderegister

- bald evtl. GbR-Register (geplant zu Jan 2024)

- private Datenbanken zB Orbis, Van Dyk (Zugang tiber Bloomberg-Terminal,
sonst hohe Kosten)

- offene Datenbanken wie North Data oder Implisense






Rollback in der EU: EuGH-Urteil von 11/2022

EuGH urteilt, dass der elektronische Abruf der wirtschaftlich Berechtigten fiir
jedermann aus dem Transparenzregister rechtswidrig sei

Privatsphare von Firmeneigentiimern muss seither besser geschiitzt sein
Gegner der offenen Register fuhrten Angst vor Entfihrungen oder Belastigung
an

Nachteil: Kampf gegen Geldwasche, Terrorfinanzierung, Korruption und die
Durchsetzung von Sanktionen wird erschwert

Seither dirfen in Deutschland nur Personen mit berechtigtem Interesse das
Transparenzregister einsehen, missten Antrage fir jede einzelne Firma stellen
und ihr berechtigtes Interesse nachweisen

Fazit: Einsicht ins Transparenzregister ist noch moglich, aber langwierig und
aufwendig. Komplexe Recherchen werden somit erschwert.



Wirtschaftliche Eigentiimer (Beneficial Ownership)

- Naturliche Person, unter der das Eigentum, unter deren Eigentum oder unter

deren Kontrolle die Gesellschaft / die Firma / die Firmengruppe steht
- Bei Gesellschaften: Giber das direkte oder indirekte Halten eines ausreichenden Anteils von
Anteilen
- Bei Gesellschaften, etwa GmbHs oder AGs: >25 Prozent
- Bei Trusts: Settlor, Trustees, Beglinstigte
- direktes vs. indirektes Eigentum/Kontrolle
- ZB:Person A gehoren direkt 91 Prozent von Firma A. Dieser Firma geh6ren 82 Prozent der
Firma B. Das bedeutet: Person A ist wirtschaftliche Eigentiimerin von Firma B

- wenn quantitativ kein BO zu ermitteln ist, sollten leitende Angestellte als BO
identifiziert werden, CEO, CFO, etc



BAD SACKINGEN  20.Juli 2022, 18:00 Uhr

Drohende Insolvenz bei den Stadtwerken: Steht
Bad Sackingen am Abgrund?

Der Bad Sackinger Energieversorger braucht zu seiner Rettung schnell 15
Millionen Euro. Sonst tiberlebt er nicht. Stadt und Energiedienst sollen Geld
bringen. Vor allem Russland ist schuld an der Schieflage.




Fynn Kliemann und seine Investoren
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Strukturierte Recherche im Handelsregister

North Data

Handelsregisternummer
Firmenname / Sitz / Registergericht
Historie

- Handelsregister
Normale Suche
Dokumente -> Liste der Gesellschafter und Protokolle

- Gesellschafter: Karls Investitions GmbH

- Einlage: 493,750,00 Euro

- Liste der Gesellschafter: Karls Tourismus GmbH
- Alleiniger Gesellschafter: Robert Dahl
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Erdbeerhof hat investiert.

von Gabriela Keller, Pia Siber, Frederik Richter
17. Mai 2022
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Zwischen Aktenbock, Luxemburg und OSINT

WEM GEHORT

BERLIN?

Berlin

Verdeckte Investoren, Firmen in Steuerparadiesen, eine polarisierte Debatte tiber
Enteignung. In Berlin zeigen sich die Extreme des Marktes.
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WEM GEHORT BERLIN?

Die geheimen Eigentiimer

Wie wir bei ,Wem gehort Berlin“ ein Firmengeflecht von Berliner
Wohnungen bis auf die British Virgin Islands enttarnten und was die
Intransparenz im Wohnungsmarkt fiir Folgen hat.

von Michel Penke, Justus von Daniels
31. Mai 2019




Auf zu auslandischen Registern und ins GBA

- Grundbuchamt

Suche nach Anzahl an Wohnungen
berechtigtes Interesse
,Ermessensspielraum” fur Tiefe der Recherche vor Ort

- Beispiel Handelsregister Luxemburg
- Firmengeflecht und Geschéftsberichte (nach EuGH-Urteil)
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LEBENSGUT IMMOBILIENGRUPPE

I Offizielle Besitzverhaltnisse
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Berliner Zeitung - Nummer 70 - Montag, 25. Marz 2020

Politik

m Licht der Kiichenlampe sitzt
Ulrike Danner am Tisch, blit-
tert in der Mappe auf ihren
Knien, vor ihr dampft eine
Tasse Tee. DrauBen ist es bereits
dunkel, im Fenster spiegeln sich die
schmale Kreuzberger Kiiche und die
Frau, die sich (iber die Papiere beugt
und allein ist mit ihren vielen Fragen.

Ulrike Danners Geschichte han-
delt von Investoren, die sich, wie es
scheint, unsichtbar gemacht haben.
Es geht darin um Vorratsgesellschaf-
ten, Anwilte und einen Geschifts-
mann, den Medien als , Immobilien-
Guru” bezeichnen. Es geht um rund
100 Hiuser, um eine Kleinstadt in
Brandenburg und um sehr viel Geld.

Anfang 2019 erfuhr Danner, dass
ihr Haus im Graefekiez verkauft wer-
den soll. Im Grundbuch fanden die
Mieter eine Vormerkung filr eine
Firma: Lebensgut Beta 3 GmbH & Co
KG. Sie konnte damit nichts anfan-
gen und kann es bis heute nicht. Die
Sache ist ihr unheimlich; deshalb
soll ihr richtiger Name nicht verif-
fentlicht werden. ,Wir haben den
Namen gehort und dann erfahren:
Die sitzen in Zossen, an einer
Adresse mit vielen anderen Firmen",
sagtsie.,Dahinter war ein schwarzes
Loch."

Die Recherche der Bediner Zei-
tung begann vor einigen Wochen mit
einem Riitsel ohne Lissung: Die Fir-
mengruppe, die unter dem Namen
Lebensgut Hiuser kauft und ver-
kauft, ist selbst fiir den undurchsich-
tigen Berliner Immobilienmarkt ein
auffillig intransparentes Konstrukt.

Die Berliner Zeitung stief auf ein
breit gefichertes Netz mit Dutzen-
den Firmen, und am Ende verloren
sich die Spuren in Anwaltskanzleien.
Die entscheidenden Hinweise liefert
letztlich eine Suche in der Vergan-
genheit: In ilteren Vertrigen und Be-
richten nicht mehr existierender Fir-
men taucht ein Mann auf, der in der
Immobilienszene einen klingenden
Namen hat: Nikolaus Ziegert, Markt-
filhrer unter den Berdiner Woh-
nungsverkiufern.

Als die Berliner Zeitung die Zie-
gert Group mit ihren Ergebnissen
konfrontiert, kommen die Fakten
heraus: Die Lebensgut-Firmen ge-
horen Ziegerts Firma. Das bestitigt
eine Sprecherin. In der,Wachstums-
phase” seien manche Aktivititen ,in
Treuhandstrukturen  organisiert”
worden, ,um Wettbewerbsnachteile
beim Kauf von Objekten zu vermei-
den*. Die Gruppe sei aber dabei, sich
nen zu stenkmirieren. die Aktivititen

erdeckter Besitz

gistriert. suwicon

‘Wem gehort die Immobiliengruppe Lebensgut, die vor allem in Kreuzberg Hauser kauft?
Die Recherche der Berliner Zeitung deckt auf:
Sie ist Teil des Imperiums von Berlins fithrendem Wohnungsverkaufer Nikolaus Ziegert

Von Gabriela Keller

hat gegoogelt und kaum etwas ge-
funden, nicht einmal eine Website.

Nach dem Kauf sei lange nichts
geschehen. Dann, Ende 2017,
schickte die Hausverwaltung einen
Brief und kilndigte ,umfangreiche
Baumafnahmen" an. Viel konkreter
wurde es nicht. Aber: Aufgrund der
Arbeiten konne keine normale Nut-
zung lhrer Wohnung zugesichert
werden". Meike Kraus sagt, sie habe
nicht tiberblicken kénnen, was mit
dem Haus geplant sei. ,Wir waren

e im Dunkeln." Daftr kamen
skurrile Briefe von einer ,AMB Agen-
tur filr Mieter und Bauherren”.

In knappen Sitzen wurden ihr
ihre Optionen erklirt. Entweder: ,Sie
verbleiben in der Wohnung und
diese wird mitThnen als Mieter an ei-
nen Kapitalanleger verkauft." Oder
sieziehe aus, und zwar mit,, tatkrifti-
ger Unterstiitzung unsererseits” und
einem , finanziellen Anreiz".

Kraus wollte nicht ausziehen,
aber nach und nach sei die Situation
unertriiglich geworden, sagt sie. ,Ich
war wie in einer Starre, ich wollte
bleiben, aber du siehst, wie alles
rundum peu a peu zerstort wird.*

Die Ziegert Group teilt mit, sie
kinne sich die Vorwilrfe nicht erkld-
ren. Alle Mieter seien ,rechtzeil
und vollumfassend" (iber die Arbei-
ten informiert worden. ,Mit allen
Mietparteien wurden gute und ein-
vernehmliche Ergebnisse erzielt.”

Ein anonymes Imperium
Im Lebensgut-Geflecht gibt es meh-
rere Knotenpunkte und zwei groRe
Striinge. Der eine ist die zuvor er-
wihnte Holding A Tempo Immobi-
lien AG, die an der Adresse der Kanz-
lei Spek & Kdmpf registriert ist. Der
Anwalt Friedrich Spek war bis Mitte
2019 Vorstand der A Tempo; er ist
noch Geschiftsfilhrer der Lebensgut
Immobilienhandelsgesellschaft
mbH, das ist die Komplementirin
der einzelnen Objektfirmen.

Im Transparenzregister taucht
der Name eines zweiten Anwalts auf:
Felix-Ernst Neukamp. Der spielt
beim zweiten Strang des Lebensgut-
Netzes eine zentrale Rolle: Mehrere
der Firmen gehéren zu knapp 94
Prozent einer Tochter von Neu-
kamps Cormoran GmbH im Berliner
Zentrum, Am Zirkus 2.

Neukamp bestitigt, dass er die
Aktien an der A Tempo AG treuhiin-
derisch fiir die Ziegert-Group halt.
Auf die Recherche der Berliner Zei-
tung reagiert er mit der Aussage, die

Fintraoune Zieoerts ine Transna.



Notar Uwe Fischer: ,Es gibt keinen
praktischen Grund, deutschen
Grundbesitz dort zu melden, auf3er man
will seinen Besitz verschleiern.”



Vielen Dank! Fragen!

gabriela.keller@correctiv.org

justus.von.daniels@correctiv.org
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